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Warszawa 08.05.2025 r.

Dotyczy:

~Konkurs realizacyjny, dwuetapowy na koncepcje architektoniczng Szkoty Podstawowej z
zapleczem sportowym i niezbedng infrastrukturg przy ul. tokciowej w Dzielnicy Wilanéw m.st.
Warszawy”

WYJASNIENIA 7 TRESCI REGULAMINU KONKURSU
(PYTANIA 23 do 29)

PYTANIE 23.1

W zatgczniku 7b1 w pkt. 2.2 podano zapotrzebowanie na 10 sal lekcyjnych dla klas IV-VIII. W
zatgczniku 7b2 natomiast podano liczbe 6 sal lekcyjnych dla klas IV-VIII. Prosimy o informacije
ktéra liczba jest wigzgca

ODPOWIEDZ:

Nalezy zaprojektowac sale i pracownie dla klas IV-VIII zgodnie z wytycznymi szczegotowymi
z Zatgcznika nr 7b2 do Regulaminu.

PYTANIE 23.2

Ze wzgledu na pewne rozbieznosci zaktadanego programu funkcjonalnego z programem
okreslonym w wytycznych - ,Szkota dobrze zaprojektowana. Standardy architektoniczne i
funkcjonalne dla szkdt podstawowych i zespotdéw szkolno-przedszkolnych m.st. Warszawy”
(Zarzadzenie nr 645/2021 Prezydenta m. st. Warszawy z 4 maja 2021 r. w sprawie
wprowadzenia w m. st. Warszawa standardoéw architektonicznych i funkcjonalnych dla szkét
podstawowych i zespotéw szkolno-przedszkolnych) oraz na brak okreslonych powierzchni
niektérych czesci budynku w tabeli programowej prosimy o informacje na ktérym typie szkoty
nalezy bazowac okreslajgc niesprecyzowane powierzchnie, tj. nalezy bazowac na matej
szkole czy duzej szkole?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z wyjasnieniami 5 tresci Regulaminu konkursu z dnia 28.04.2025 r. (odpowiedz na
pytanie 18.1) planowana liczba ucznidw kwalifikuje Inwestycje jako mata szkota.

PYTANIE 23.3

Czy w odpowiedzi na pytanie 18.1 dotyczgce zaktadanej liczby uzytkownikow dla
poszczegdlnych funkcji nie ma btedu w liczbie ucznidw i pracownikéw miedzy poradnig a
MDK? Program poradni zakfada 4 gabinety po 20 m2, natomiast program MDK 4 pracownie
po 60 m2. Program MDK zakfada tez pokdj instruktorow dedykowany 30 uzytkownikom, przy
podaniu 8 uzytkownikéw (nauczyciele, trenerzy, inni pracownicy). Prosimy o doprecyzowanie
funkcji pokoju instruktoréw, czy ma by¢ to pomieszczenie na staty czy czasowy pobyt ludzi?

ODPOWIEDZ:

Pomieszczenie to ma byé przeznaczone na pobyt czasowy wszystkich pracownikdow
pedagogicznych MDK (np. rady pedagogiczne) ze wszystkich lokalizacji dziatalnosci
tej placowki.
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PYTANIE 23.4

Czy dopuszczalne jest tgczenie zapleczy sal lekcyjnych, czy kazda sala obligatoryjnie musi
posiada¢ swoje zaplecze?

ODPOWIEDZ:

Dopuszcza sie tgczenie zapleczy sal lekcyjnych pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej
obstugi zapleczowej tych sal.

PYTANIE 24

W Zatgczniku nr 7b1 do Regulaminu Konkursu, w czesci V ,Zatozenia Proekologiczne”, punkt
1, wystepuje okreslenie: ,rozwigzan proekologicznych i proklitycznych” Prosze o
doprecyzowanie: Co Panstwo rozumiejg przez ,rozwigzania proklityczne”? Czy jest to
poprawny termin, czy tez moze wystgpita literéwka (np. ,proklimatyczne”)? W jaki sposob
rozumiemy i oceniamy zakres tych rozwigzan w kryteriach konkursowych?

ODPOWIEDZ:

W sformutowaniu ,proklityczne” nastgpita omytka pisarska. Chodzi tu oczywiscie o
,fozwigzania proklimatyczne”.

PYTANIE 25.1

Prosze o wyjasnienie w kwestii powierzchni biologicznie czynnej. W ,Zatgcznik nr 7b1 do
Regulaminu Konkursu ZAt OZENIA | WYTYCZNE DO OPRACOWANIA KONCEPCJI
KONKURSOWEJ” str. 8 wskazano, ze ,Kwestie wymogow dot. powierzchni biologicznie
czynnej plan porusza w definicjach (§ 3 pkt 8). llekro¢ mowa o: ,8) powierzchni biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (...) nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i scianach budynkéw i budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych, azurowych,” (...), a takze ,Plan miejscowy doprecyzowuje
sposoéb projektowania powierzchni biologicznie czynnej, ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne, zwigzane m.in. z warunkami Srodowiskowymi i spotecznymi tj.: ,powierzchni
biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacije
roslin (...) a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 ; W kwestii
powierzchni biologicznie czynnej za wigzace nalezy przyjg¢ ustalenia MPZP.” — pytanie brzmi,
przywotano dwie wykluczajgce sie definicje, prosze o jednoznaczne wskazanie, czy do
powierzchni biologicznie czynnej mozna wliczaé powierzchnie tarasoéw i innych?

ODPOWIEDZ:

Powierzchnie biologicznie czynna nalezy rozumie¢ zgodnie z § 3 pkt 8 MPZP.

PYTANIE 25.2

Prosze o wyjasnienie w kwestii zakresu opracowania do przygotowania na etapie opracowania

studialnego. W ,Zatgcznik nr 7b1 do Regulaminu Konkursu ZAtOZENIA | WYTYCZNE DO

OPRACOWANIA KONCEPCJI KONKURSOWEJ” str. 9 wskazano, ze , Teren placu przy

centrum jest zakresem studialnym opracowania konkursowego i zostat oznaczony na
Strona2z5




KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWEJ
Z ZAPLECZEM SPORTOWYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA PRZY UL. tOKCIOWEJ W DZIELNICY WILANOW M.ST. WARSZAWY

Zatgczniku 7a do Regulaminu kolorem zottym jako czes¢ studialna.” Tak samo, w ,Zatgcznik
nr 7a_Granice” kolorem zéttym wskazano ,granice opracowania konkursowego czesc¢
studialna”. Pytanie brzmi: zapisy takie wskazujg, ze zakres opracowania czeéci studialnej
zostat ograniczony do terenu oznaczonego z6ttg obwiednig — prosze o informacje, czy
rzeczywiscie w etapie opracowania studialnego nalezy przedstawi¢ koncepcje rozwigzania
wytgcznie tego obszaru, czy catej dzialki, a zapisy te sg nieprawidtowe?

ODPOWIEDZ:

Zapisy Regulaminu konkursu sg prawidtowe. Definicja ,Opracowanie studialne” nie jest
tozsama z czescig studialng i czescig realizacyjng Zakresu opracowania konkursowego.
Czes¢ studialna i czesc¢ realizacyjna dotyczg zakresu przysziej Dokumentaciji projektowej, w
ktérej to Wykonawca nie bedzie musiat zawrze¢ czesci studialnej opracowania konkursowego.

Zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat IV, ust. 2, pkt 2) lit. c) tiret 1 w
Opracowaniu studialnym nalezy przedstawi¢ m.in. ,zasady kompozycji architektoniczno-
urbanistycznej dla terenu opracowania konkursowego (Zatgcznik nr 7a do Regulaminu) i
kontekstu z otoczeniem” z czego wynika, iz Uczestnik powinien uwzgledni¢ caty teren
opracowania konkursowego, zaréwno czes¢ realizacyjng jak i czes¢ studialng.

PYTANIE 25.3

Prosze o wyjasnienie w kwestii istniejgcej zieleni wysokiej na terenie objetym konkursem. W
,Zatacznik nr 7b1 do Regulaminu Konkursu ZAtOZENIA | WYTYCZNE DO OPRACOWANIA
KONCEPCJI KONKURSOWEJ” str. 3 pkt. 1 wskazano, ze ,(...) Na terenie znajduje sie
roslinnos¢ zaréwno niska jak i wysoka z drzewami o dos¢ wysokiej wartosci biocenotycznej
(...)", natomiast na str. 21 pkt. 1 ,(...) Na terenie Inwestycji brakuje dojrzatego drzewostanu,
wobec czego nalezy przewidzie¢ zastosowanie innych elementdéw zacieniajgcych (...)".
Pytanie brzmi: czy drzew o do$¢ wysokiej wartosci biocenotycznej nie nalezy traktowacé jako
dojrzaty drzewostan? Czy Zamawiajgcy preferuje rezygnacije z zieleni istniejgcej?

ODPOWIEDZ:

Wskazane jest, aby Uczestnicy konkursu w miare mozliwosci zachowali istniejgcg zielen
wysoka.

PYTANIE 25.4

Prosze o wyjasnienie w kwestii zatgcznikéw formalnych. W Regulaminie konkursu rozdziat XI|
pkt. 5 zapisano: ,ZALACZNIKI PROJEKTOWE DO KONKURSU DO WYPELNIENIA PRZEZ
UCZESTNIKA KONKURSU | ZtOZENIA JAKO SKEADOWA CZESCI OPISOWEJ
OPRACOWANIA STUDIALNEGO LUB/I PRACY KONKURSOWEJ” (dotyczy zatgczniki nr 6a i
6b). Pytanie brzmi: okreslenie ,lub/i” wskazuje, ze uczestnik moze zdecydowaé, czy
nieztozenie przywotanych zatgcznikdw w opracowaniu studialnym bedzie miato wptyw na
ocene opracowania studialnego?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu konkursu Rozdziat IV nie ma obowigzku sktadania
Ztacznikow 6a i 6b wraz z Opracowaniem studialnym.

Zatgczniki 6a i 6b zgodnie z postanowieniami Regulaminu konkursu Rozdziat VII, ust. 2, pkt 1)
lit. b) oraz ust. 2, pkt 3) lit. ¢), d), e) i f) powinny by¢ dotgczone do czesci opisowej Pracy
konkursowe.
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PYTANIE 25.5

Prosze o wyjasnienie w kwestii zagrozenia powodziowego. W ,Zatgcznik nr 7b1 do
Regulaminu Konkursu ZALOZENIA | WYTYCZNE DO OPRACOWANIA KONCEPCJI
KONKURSOWEJ” kilkukrotnie przywotywane jest stwierdzenie, ze proponowane rozwigzania
nalezy dostosowa¢ z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego. Mapy zagrozenia
powodziowego analizowane w maksymalnej gtebokos$ci przy ryzyku wystgpienia 0,2% (raz na
500 lat) nie wskazujg na wystgpienie zagrozenia powodziowego. Obszar jest zagrozony
powodziowo, dopiero w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Taka
sytuacja natomiast skutkuje catkowitym zalaniem obszaru falg powodziowg o wysoko$ci nawet
4m, czy w rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenia dla takiego
przypadku, czy fagodniejszych scenariuszy?

ODPOWIEDZ:

Do decyzji Uczestnika konkursu przy zatozeniu racjonalnej oceny zagrozenia powodziowego.

PYTANIE 26

Prosimy o doprecyzowanie ktére pomieszczenia strefy terapeutycznej powinny obligatoryjnie
posiadac¢ dostep do swiatta dziennego, a ktére mogg by¢ pomieszczeniami bez dostepu do
Swiatta dziennego.

ODPOWIEDZ:

Wskazane jest, aby dostep do swiatta dziennego miaty pokoje pracy psychologa, pedagoga,
pedagoga specjalnego, terapeuty, logopedy oraz w miare mozliwosci sale terapii
indywidualnej. Sala integracji sensorycznej oraz sala doswiadczen Swiatta nie muszg mie¢
dostepu do Swiatta dziennego.

PYTANIE 27

Wyjasnienie dotyczgce sal lekcyjnych macierzystych.

W zat. 7b1 Zatozenia i wytyczne do opracowania koncepcji konkursu str.12 V.2.2 napisane
jest, ze nalezy zaprojektowac¢ 10 sal lekcyjnych macierzystych dla klas IV-VIIl. Jednocze$nie w
zat 7b2 Wykaz przestrzeni i pomieszczen nie ma jednoznacznie wyréznionych sal
macierzystych. W grupie 4. znajduje sie 6 sal lekcyjnych dla klas IV-VIIl, zas w grupie 5.
znajdujg sie dedykowane pracownie specjalistyczne. Czy jest to btgd w wytycznych i czy w
takim razie nalezy trzymac sie wytycznych z tabeli zat. 7b2? Dodatkowo dla klas I-llI
przewidzianych jest 9 sal lekcyjnych w zat 7b2, czy liczby sal lekcyjnych dla klas I-1ll oraz V-
VIII nie powinny by¢ zbiezne?

ODPOWIEDZ:
Patrz pytanie 23.1

PYTANIE 28

llos¢ miejsc postojowych w zespole szkolnym
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W zwigzku pozostawiajgcym duzg doze dowolnosci sposobie liczenia miejsc parkingowych w
na potrzeby obstugi projektowanego obiektu, czy mogg Panstwo okresli¢ przyblizong ilos¢
miejsc parkingowych przewidzianych dla tej dziatki i funkcji? Jesli nie zostanie przez Panstwa
okreslona przyblizona liczba miejsc w formie liczbowej, musimy bazowaé¢ na metodzie
proporcjonalnego liczenia miejsc parkingowych wzgledem ,powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu”, ktora realnie wplywa ,na generowanie ruchu pojazdéw” (str. 26 zat. Nr
7b1 do Regulaminu Konkursu) podanej w tabeli programowej. Czy organizator moze podaé
funkcje zespotu lub pomieszczenia, ktérych powierzchnia uzytkowa ma byé uwzgledniona w
bilansie miejsc parkingowych, (tj. zestawiona w obliczeniu ze wskaznikiem miejsc
parkingowych dla ustug na 1000 m2 — wg zapiséw MPZP) ? Jesli jednak organizator
zdecydowany jest uwzgledni¢ wspétczynnik od catosci powierzchni uzytkowej obiektu, prosimy
0 wyrazne zaznaczenie tego w odpowiedzi.

ODPOWIEDZ:

Liczbe miejsc postojowych nalezy oszacowac na podstawie zalecen MPZP. Organizator
sugeruje przyjecie ok. 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
podstawowej obiektu tj.: sal lekcyjnych, gabinetéw terapeutycznych oraz pracowni MDK.
Wedtug wstepnych szacunkéw Organizatora powinno to stanowi¢ ok. 70 — 75 miejsc
postojowych w tym 3 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych.

Organizator zaleca takze, aby dagzy¢ do racjonalnego ograniczania miejsc postojowych przy
interpretacji zapisow MPZP odnosnie do powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu.

PYTANIE 29

Btad w regulaminie definicja MPZP pow. biologicznie czynnej.

W zat. 7b1 str. 8 przytoczony jest fragment definicji powierzchni biologicznie czynnej
wynikajgcy z MPZP w par. 3 pkt 8) gdzie podana jest informacja cyt.:"(...) nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkoéw i budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych, azurowych," - jednakze, ponizej rowniez podana jest
informacja o doprecyzowaniu sposobu projektowania pow. biologicznie czynnej wynikajgce z
PLANU MIEJSCOWEGO cyt.: " (...) a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz
innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2;" - Ta definicja nie wystepuje w planie miejscowym! To definicja z warunkéw
technicznych. Regulamin konkursu sugeruje nadrzednos¢ MPZP jednak sugeruje definicje nie
wystepujgce w MPZP. Prosimy o sprecyzowanie ktéra definicja jest wigzgca dla uczestnika
oraz jak nalezy przeliczy¢ i interpretowac pow. biologicznie czynng na stropodachach oraz
tarasach.

ODPOWIEDZ:

Wigzgca dla Uczestnika konkursu jest definicja powierzchni biologicznie czynnej z § 3 pkt 8
MPZP. W zwigzku z powyzszym powierzchnie zieleni na stropodachach oraz tarasach nie
wlicza sie do powierzchni biologicznie czynne;.
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